


FAKTEN-CHECK

» Individuell anpassbare Raum-
konzepte fiir Open Space,
Gruppen- oder Einzelbiiros

» Reprasentativer
Eingangsbereich mit
drei Personenaufziigen

» Begriinter Innenhof mit
Terrasse und eine ,,z/,;%,/; 7

7,

Dachterrasse mit Blick uber
Dusseldorf (nur Mieter 5. 0G)

» Hervorragende Anbindung
an Sidring/Autobahn und
Strallenbahn/Busnetz

» Begriinte Dacher, Photovoltaik-
anlage und Fernwarme fiir
umweltfreundliche Energie

» Bezugsfertig ab Q4 2025

ADRESSE

Eduard-Schulte-StralRe 1
40225 Diisseldorf

www.eddi-duesseldorf.de

RAUME, DIE VERBINDEN
FLEXIBEL, EFFIZIENT, OPTIMAL GELEGEN

In einer Zeit, in der Arbeitswelten sich standig verandern, schafft EDDI einen Ort, der
Bewdahrtes mit Flexibilitdt und inspirierenden Moglichkeiten vereint. Das bestehende
Gebaude in Disseldorf-Bilk wird umfassend modernisiert und bietet Unternehmen
und Menschen eine Plattform, um gemeinsam zu wachsen, Ideen zu entwickeln und
Zukunft zu gestalten.




INNENSTADT

PERFEKT VERNETZT FUR ALLE,
DIE ZEIT SINNVOLL NUTZEN WOLLEN

HAUPTBAHNHOF
MEDIENHAEEN &= 13 Min. | ® 20 Min. EDDI liegt im vernetzten Diisseldorf-Bilk und bietet einen Standort, der sowohl zentral als
auch hervorragend erreichbar ist. Ob mit Auto, Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln -
=13 Min. | ® 29 Min. die Nahe zu StraRenbahn, S-Bahn und Autobahnen macht Mobilitat einfach und effizient.
A Fir Pendler aus Diisseldorf und dem nahen Umland wird EDDI zu einem Ort, der Zeit spart
: 4 EDDI und Raum fir das Wesentliche schafft.
ALTSTADT 1HR NEUES BURO

& 15 Min. | ® 25 Min. MIT TOP-ANBINDUNG
’ : : Eduard-Schulte-Strale 1

FREIZEITPARK
ULENBERG

WUPPERTAL
30 Min.

AUTOBAHN ; ‘ e ; ] R NEUSS

15 Min Unmittelbare N&he zur Himmelgeister Strale (4 Gehminuten)
&= 1 Min. LEVERKUSEN

40 Min. mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants




ZAHLEN, DIE RAUM FUR
MOGLICHKEITEN SCHAFFEN

EDDI verbindet durchdachte Technik, flexible Gestaltungsmdglichkeiten und smarte
Lésungen. Hier die wichtigsten Fakten auf einen Blick:
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Flachen ab

Stellplatze

E-Ladesaulen

Biroflache auf sechs oberirdischen
oder eine ganze Etage mit Geschossen zzgl. anteilige Dachterrasse:

Stellplatzschliissel

Fahrrad-E-Ladepunkte
inklusive einer Radlerdusche

HIGHLIGHTS,
DIE UBERZEUGEN

FLEXIBLE
GRUNDRISSE

Anpassbare Biroflachen
fiir Open Space, Gruppen-
oder Einzelbiros.

GEMUTLICHER
COFFEE POINT

~ Coffee Point im Erdgeschoss
als Treffpunkt fiir Austausch
und Erholung

KOMFORT UND KLIMA

Individuell steuerbare Heizkorper,

Liftungssysteme mit Vortemperierung
und Kihldecken im 5. OG.

KONNEKTIVITAT

Glasfaseranschluss und
Hohlraum-Doppelbdden
flir maximale Infrastruktur-
flexibilitat.

Begriinte Dacher, Photovoltaikanlage
und Fernwarme fir umweltfreundliche
Energie.




EIN ORT, DER INSPIRIERT

Erleben Sie Diisseldorf von seiner schonsten Seite. Die Dachterrasse* von EDDI
bietet nicht nur einen beeindruckenden Ausblick, sondern auch einen Ort, der
Menschen, Ideen und Perspektiven verbindet.

-

*Mieter 5; 0G .08 |09
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ARBEITSWELTEN, DIE FLEXIBILITAT
71532 m UND KOMFORT VEREINEN

vermietbare Flache
+ Dachterrasse

EDDI verbindet modernes Design mit durchdachten Lésungen fiir die Arbeitswelt von heute.
Flexible Grundrisse passen sich den Bediirfnissen von Unternehmen an, wahrend Hohlraum-
Doppelbdden und zuverlassige Technologien optimale Konnektivitat gewahrleisten.
1.-4.0G

5.813,60 m? Griine AuRenflachen, eine Dachterrasse* mit Blick auf Diisseldorf und eine Coffee Lounge
im Erdgeschoss schaffen Raume fiir Austausch und Inspiration. Ob Open Space, Einzel-
oder Gruppenbiros — EDDI bietet Ihnen maximale Freiheit und Komfort.

vermietbare Flache

pro Geschoss ca. 1.450 m?

EG

1.173,83 m?
vermietbare Flache

1.-3.UG

1.019,05 m2 Archivflache

Tiefgarage mit 149 Stellplatzen,
12 E-Ladesdulen sowie
10 Fahrrad-E-Ladepunkten

*Mieter 5. 0G



FAKTEN-CHECK

» Lichtdurchflutete Rdume durch grof3ziigige
Fensterl6sungen

» AulRenliegender elektrischer Sonnenschutz
» Elektrische Zugangskontrolle
» LED-Stehleuchten in den Mietbereichen

» Stufenfreier Zugang zu allen Mietbereichen

GEBAUDEMASSE

» 1,35 m Achsraster
» 13 m Gebiudetiefe

» lichte Raumhdhe:
Zwischen 3 m im EG,
2,95 m auf den Etagen und
2,75 m im Staffelgeschoss

Ob kreativer Austausch, kon-
zentrierte Meetings oder kurze
Abstimmungen — EDDI bietet
inspirierende Raume, die
Zusammenarbeit fordern und
neue Perspektiven eroffnen.
Hier entstehen Losungen,

die begeistern.




ry EDDI bietet Raumkonzepte, die den Wandel der Arbeitswelt aktiv
RAUME, D]E M]T ]DEEN WACH SEN - unterstiitzen. Flexible Grundrisse ermdglichen offene Kommuni-

kationsflachen, kreative ThinkTanks und ruhige Riickzugsorte —

NEW WORK NEU GEDACHT perfekt abgestimmt auf die Anforderungen moderner Teams. Hier
entstehen Arbeitswelten, die Austausch fordern, Produktivitat
steigern und individuelles Arbeiten ermdglichen. Ob Open Space,
Meetingbereiche oder private Biros: EDDI verbindet Flexibilitat
mit Funktionalitat und schafft so ideale Bedingungen fiir zu-
kunftsorientiertes Arbeiten.

2. 0G | OPEN SPACE, LINKER FLUGEL 2. 0G | OPEN SPACE, RECHTER FLUGEL
» 792,55 m? Mietflache » 665,41 m? Mietflache

» 32 Arbeitsplatze » 32 Arbeitsplatze

» 5 Projekt- und Besprechungsraume/Zonen » 5 Projekt- und Besprechungsraume/Zonen

» Think Tanks
» Kiiche mit Sitzmdglichkeit
» Serverraum

» Think Tanks
» grofRzligiger Kiichen- und Sozialbereich
» Serverraum

e |l
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ry EDDI bietet malRgeschneiderte Flachen fir Unternehmen jeder
RAUME, D]E S] CH ]HREM BU SINESS GroRe. Die flexiblen Grundrisse ermdglichen individuelle Biiro-

konzepte — von einzelnen Einheiten bis hin zu kompletten Etagen -

AN PASSEN - ]ND]V]DUELL NUTZBAR gerne auch mit Dachterrasse. Ob ruhige Einzelbiros, praxisnahe
Arbeitsbereiche oder exklusive Rickzugsorte: Hier findet jedes
Business den passenden Raum zur Entfaltung. Dank durchdachter
Strukturen und moderner Ausstattung lasst sich jede Flache optimal
an lhre Anforderungen anpassen. EDDI verbindet Flexibilitat mit
Effizienz und schafft Arbeitsrdume, die mit lhrem Unternehmen wachsen.

2. 0G | EINZEL- UND GRUPPENBUROS, 2. 0G | EINZEL- UND GRUPPENBUROS,
LINKER FLUGEL RECHTER FLUGEL
» 792,55 m? Mietflache » 665,41 m? Mietflache

» 54 Arbeitsplatze

» Besprechungsraum
» groRzligiger Kiichen- und Sozialbereich
» Kopier- und Serverraum

» 64 Arbeitsplatze

» Besprechungsraum
» grofRzligiger Kiichen- und Sozialbereich
» Kopier- und Serverraum
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TECHNIK, DIE MEHRWERT SCHAFFT
NACHHALTIG, TRANSPARENT, ZUKUNFTSSICHER

EDDI setzt MaRstabe in Effizienz und Umweltbewusstsein. Durch moderne Technik und
ein nachhaltiges Energiekonzept ist EDDI ein Gebaude, das zukunftssicher und wirtschaft-
lich Giberzeugt.

: -Iﬂ i .I-‘_l- -I- -Il
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» KOMFORTABLE STEUERUNG

Individuelle Kontrolle von Heizung
und Licht flir optimales Wohlbefinden.

» NACHHALTIGKEIT

Begriinte Dacher, Photovoltaik-
anlage und Fernwarme fiir
umweltfreundliche Energie.

» FLEXIBILITAT

Hohlraum-Doppelbdden und Glasfaser-
anschluss fiir maximale technische
Anpassungsfahigkeit.
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e » E-MOBILITAT
e E-Ladesdulen und Fahrrad-E-Ladepunkte
mit Radlerdusche.
|
1
' 1 I ‘ AH—HE L » DGNB-GOLD- » KOMMUNIKATION
A 2 ZERTIFIZIERUNG*

Coffee Point, einladende Gemeinschafts-
flachen und vielseitige Freiflachen fir
Austausch und Begegnung.

Garant fiir nachhaltige Planung
und Bauweise.




Ze= EDDI

ANSPRECHPARTNER

Robert Kleinhans Anteon Immobilien GmbH & Co. KG
Senior Berater Biirovermietung Ernst-Schneider-Platz 1
Immobilienkonom (IRE|BS) Eingang Berliner Allee 10

T +49 21158 58 89 76 40212 Dusseldorf
M +49 172 96 88 863 www.anteon.de
r.kleinhans@anteon.de

aam2core Holding AG
Jagerhofstr. 19-20
40479 Diisseldorf

eddi@aam2core.com
www.eddi-duesseldorf.de

m aama2core ANTEON

HOLDING AG

Samtliche Angaben in dieser Broschiire dienen lediglich einer Vorabinformation. Fir die Richtigkeit und Vollstéandig-
keit der zeichnerischen Darstellungen, der Grundrisse sowie deren Farbgestaltung, GroRenangaben sowie die mit
Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der Projektiibersicht verbundenen Angaben wird keine Haftung tibernom-
men. Diese Broschiire stellt ausdriicklich kein Vertragsangebot dar. Dargestellte Moblierungen und Einbauten
gehoren nicht zum Ausstattungsumfang. Die Abbildungen zeigen teilweise Sonderausstattungen, die nicht Bestand-
teil des vertraglichen Umfangs sind. MaBgeblich sind alleine der Inhalt des Mietvertrages nebst Pléanen, Urkunden
und Baubeschreibungen.




